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1. Almennar upplysingar um hisnadisstefnu i Noregi

Framtidarsyn i norskri husnaedisstefnu er ad bjoda upp a oruggt og videigandi husnaedi
fyrir alla.

Norska husnaediskerfid

brir lykiladilar starfa saman til ad veita Nordmaonnum hdsnaedi; rikisstjornin, sveitarfélog og
einkaadilar/fyrirtaeki:

e Rikisstjornin og Alpingi akvarda markmid husnaedisstefnunnar:setja 1og,
regluramma og veita fjarmalaumhverfinu adhald.

e Husbanken framkvaemir stefnu stjornvalda, veitir lan, styrki og radgjof og hefur
frumkvaedi ad rannsoknum og proun husnaedismala.

e Sveitarfélogin skipuleggja og studla ad frambodi a byggingum og heimila
endurbyggingu husnadis. Einnig bera pau abyrgd a pvi ad peir sem standa hollum
feeti hafi adgang ad fullnaegjandi og godu husnzxdi.

e Einstaklingar/félog eiga, byggja og styra sinum eigin husnaedisverkefnum.

Stodugleiki a hdsnaedismarkadi og i byggingaridnadi, sem og frambod af fullnaegjandi
husnaedi fyrir alla ibda, byggir a samstarfi pbessara priggja lykiladila.’

Husnzedis- og byggingardeild raduneytis sveitarfélaga og framprounar (Ministry of Local
Government and Modernisation) ber abyrgd a framkvaemd husnaedis- og byggingarstefnu
stjornvalda. Markmidum pess er nad med fjarmalalegum og lagalegum stjorntaekjum,
broun samkeppnishafni, leidbeiningum og midlun upplysinga. Norski Husbanken,
Mannvirkjastofnun (the National Office of Building Technology and Administration) og
urskurdarnefnd um leigumal (Rent Disputes Tribunal) vinna oll naid med raduneytinu.

Markmid husnaedis- og byggingarstefnu norskra stjérnvalda eru:

e AJ leita leida til ad tryggja ad allir landsmenn geti buid i vidunandi og 6ruggu
hdsnaedi.

e Ad byggingarstefnan sé skilvirk og notendaveen.

e A heimili, byggingar og utirymi séu umhverfisveen og byggi a algildri honnun.

Raduneytid hyggst na pessum markmidum med pvi ad:

e tryggja jakvaed skilyrdi fyrir skilvirkan hdsnaedismarkad.

e Dbyggja upp heimili fyrir pa sem eiga i erfidleikum ad koma sér paki yfir hofudid upp
a eigin spytur.

e tryggja sjalfbaerni, gaedi, 6ryggi og vidhalda haum vidmidum pegar kemur ad
fagurfraedilegum stodlum i hinu manngerda umhverfi.

e hvetja til uppbyggingar a fleiri heimilum samkvaemt vidmidum um algilda honnun.

Helstu teeki til ad innleida husnaedisstefnuna eru:
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e Husnaedisloggjof (the House-building Cooperatives Act, the Housing Cooperatives
Act, the Joint Housing Ownership Act).

e Leiguloggjof (the Landlord and Tenants Act).

e L0ggjof um forkaupsrétt sveitarfélaga (Act relating to the municipal right of pre-
emption with regard to apartment blocks).

e Lan, styrkir og annar studningur sem Husbanken veitir.

Adaltaeki til ad innleida byggingarstefnuna eru:

e Skipulags- og byggingarloggjof
e Byggingareftirlit

Midlun upplysinga og leidbeiningar eru mikilvaegar til ad na markmidum stefnunnar.

Annad mikilvaegt atridi i norsku husnaedisstefnunni er ad sporna gegn heimilisleysi med pvi
ad bjoda upp a husnaedi fyrir pa sem ekki hafa adgang ad almennum hdsnaedismarkadi,
b.e. tekjulagir, flottamenn, fatladir einstaklingar eda folk sem a i erfidleikum ad koma sér
baki yfir hofudid af 6drum félagslegum eda fjarhagslegum astaedum. | pessu samhengi
tekur raduneytiod patt i verkefni a vegum Sameinudu pjédanna HABITAT, sem hefur pad
hlutverk ad takast a vid fataekt og afleidingar vaxandi péttbylismyndunar med pvi ad veita
bagstoddum ibdum fullnzegjandi husaskjol.



2. Husbanken

Meginhlutverk Husbanken er ad vera adalstjorntaeki stjérnvalda vid innleidingu og
framfylgni stefnu sinnar i husnaedismalum. Husbanken nytir fjarmalalausnir sem stjorntaeki
til ad na markmidum stefnunnar og fylgist med umfangi peirra og préun med
reglubundnum heetti til pess ad stydja vid stefnuna. Mikilvaegustu fiarmalalausnirnar eru
flarmognunarleidirnar grunnlan (grunnlan), startlan (startlan), hisnaedisstyrkir (tilskudd) og
husnaedisbaetur (bostatte). Husbanken styrir einnig botakerfi til ad endurbaeta skéla og
kirkjur og veitir lan til dagheimila og nidurgreidslu stidentagarda. Husbanken er midstod
stefnumaotunar i hdsnaedismalum og tekur virkan patt i ad veita upplysingar og
leidbeiningar med pad ad markmidi ad proa og efla pekkingu a hasnaedismalum.

Meginmarkmid 1: Vandadar ibadir og godir byggingareiginleikar

Rikisstjornin greidir fyrir uppbyggingu nys hisnaedis sem hefur stuttan byggingartima og
einfaldar og hagkveemar byggingaradferdir. A sama tima parf ad gaeta ad pvi ad fleiri ibudir
0g byggingar séu i samraemi vid breytta aldurssamsetningu pjodarinnar par sem fyrirséd er
aukning eldri borgara. badir purfa einnig ad vera umhverfis- og vistvaenar og stydja vid
stefnu stjornvalda T umhverfis- og loftslagsmalum. I pvi samhengi greidir rikisstjornin fyrir
endurbaetur a husnaedi med tilliti til ndtimaparfa og askorana i umhverfismalum.

Husbanken bydur upp a fjarmalalausnir sem stydja uppbyggingu og uppfeerslu eldra
husnaedis til ad auka gaedi ibudanna, gera paer umhverfis- og vistvaenni og uppfylla krofur
um algilda honnun. porfin fyrir adgengilegra hisnaedi eykst med vaxandi hlutfalli aldradra.

Styrkir eru veittir til adldgunar eldra hasnaedis, t.d. med pvi ad setja upp lyftur og gera pad
adgengilegt ollum og studla ad pvi ad ibuar geti buid lengur heima. Husbanken
forgangsradar slikum studningi m.t.t. parfa.

Meginmarkmid 2: Gera peim sem eru illa staddir 4 hdsnaedismarkadi kleift ad eignast
og vidhalda sinu eigin husnadi.

[ velferdarstefnu I hlisnaedismalum (2014-2020) koma fram meginlinur vardandi
uppbyggingu félagslegs hdsnaedis. Sveitarfélog purfa ad skila samraemdri tolfraedi inn i
hdsnaedisazetlanir til ad adstoda pa sem eru i vanda a husnadismarkadi. Husbanken hefur
bad hlutverk ad yfirfara og uppfaera hasnaedisstefnuna.

Barnafjolskyldur og ungt folk sem eiga erfitt med ad fiarmagna eigid hdsnadi (vanskelige)
eru forgangshopar.

1. Rikisstjornin vill studla ad pvi ad sem flestir sem 6ska eftir ad bla i eigin hasnaedi
geti att pess kost. Pad gerir hiin med pvi ad bjoda startlan og husnaedisbaetur
(bostgtte) i gegnum Husbanken.

2. Rikisstjornin vill bjéda upp a gott frambod af hentugu leiguhtsnadi.

Pad gerir hin med veitingu styrkja til leiguibida og grunnlana (grunnlan).



Meginmarkmid 3: Studla ad skilvirkri sgjornun i hisnzedis- og byggingaridnadi sem
skal mida ad pvi ad uppfylla parfir notenda.

1. Husbanken a ad vera stjornad med skilvirkum heetti og hafa virkt eftirlit med rekstri
verkefna. Husbanken a ad veita videigandi og timalegar upplysingar til hugsanlegra
notenda a heimasidu peirra 0og leggja reglulega fyrir kannanir vardandi éskir
hiusnzadiseigenda og leigjenda.

2. Husbanken hefur pad hlutverk ad adstoda sveitarfélogin ad nyta fjarmalateeki
stjornvalda a ahrifarikan og markvissan hatt.

3. Husbanken a ad leggja aherslu a ad veita notendavaena og skilvirka rafraena
bjonustu.



3. Startlan

Startlan hofu gongu sina i Noregi arid 2003. Startlan eru hagsteett lanafyrirkomulag sem
flest sveitarfélog bjoéda upp a og eru fjarmognud af Husbanken. Sveitarféldg veita lanin og
geta haft mismunandi aherslur og stefnur vardandi veitingu peirra.

Tilgangur kerfisins er ad gera peim fjolskyldum kleift ad koma sér paki yfir hofudid sem ekki
eiga pess kost med lanum a almennum markadi.

Kerfid er drifid afram af porf og eigendur ibadanna purfa ad standast greidslumat sem
byggir & tekjum peirra og utgjoldum. Yfirleitt er um ad reeda kaup a notudum ibadum a
markadi. Startlan geta einnig nyst til bygginga og endurbota a hisnadi.

Bankarnir sja um grunnfjarmognun og sveitarfélogin leggja til startlan upp i fulla
flarmognun. Sveitarfélogin geta einnig fjarmagnad ibudarkaupin ad fullu og geta lagt
saman startlan og husnadisstyrk til ad minnka husnadisutgjoldin og ahaettuna af
kaupunum.

Startlan eru teeki til ad stydja vid ba sem eiga i erfidleikum med ad koma sér paki yfir
hofudid eda ad halda nGverandi hasnaedi. Startlan eru aetlud peim sem purfa a langvarandi
flarhagsadstod ad halda og hafa ekki moguleika & ad safna sér fyrir dtborgun og eiga ekki
kost & fullri fjarmognun husnadis | gegnum banka.

Startlan geta verid:

e fjJarmognun ad hluta til vidbotar vid fjarmognun fra banka.
e full fjlarmognun.

Ef umsakjandi getur fengid fjarmognun a almennum markadi ad fullu eda ad hluta til parf
hann ad nyta pa fjarmognun fyrst.

Hopar sem er tlad ad stydja vid med startlanum:

e Ungt folk sem getur ekki fengid flarmdgnun i gegnum banka.
e FjOIskyldur sem hafa einungis eina fyrirvinnu.
e Barnafjolskyldur sem hafa ekki fjarhagslegar forsendur til ad koma sér paki yfir

hofudio.
e Einstaedir foreldrar
e Fatlad folk

e Flottamenn

e Einstaklingar sem hafa fengi® dvalarleyfi af mannddarastaedum.

e Fjolskyldur sem eru efnahagslega illa settar.

e FjOlskyldur sem eiga erfitt med ad maeta utgjoldum vegna husnaediskostnadar.
Endurfjarmognun med startlani getur hjalpad fjolskyldunni ad vera afram med
drugga og fasta busetu.

e Fjolskyldur i almannatryggingakerfinu. Fjolskyldan er med lagar en 6ruggar og
reglulegar tekjur og faer ekki naegjanleg lan hja hefébundnum bonkum. Tekjur
fiolskyldunnar eru pad haar ad paer naegja til ad greida af startlani og meaeta 6drum
naudsynlegum utgjoldum.

e I[budalantakendur i greidsluvanda: Fjolskyldan er med haa vexti & hdsnaedisskuldum
0g 0drum skuldum og er i haettu ad missa eignina a naudungarsolu. Fjolskyldan



stendur ekki undir greidslubyrdi skulda en getur stadid undir greidslum startlana og
haldi® heimilinu med pvi ad endurfjarmagna lanin.

e Fjolskyldur sem eru med félagsleg eda heilsutengd vandamal og vantar eigid
hdsnadi.

Startlan eru veitt til:

e a0 kaupa ibud.

e a0 kaupa og endurbaeta husnadi.

e ad endurbata/endurfjarmagna nuverandi hdsnzdi.

e ad fjarmagna byggingu nyrrar ibudar (til vidbotar vid bankalan).

Startlan eru venjulega notud til kaupa & notudu husnaedi. Arid 2016 atti petta vid um 71% af
fidlda lana. Annar mikilvaegur tilgangur peirra er endurfjarmognun a dyrum lanum, svo ad
fiolskyldan geti haldid afram ad bda i hisnaedinu. Akvedin tilfaersla hefur att sér stad i
Noregi milli kaupa og endurfjarmognunar, par sem hdn hefur aukist fra arinu 2015. Pessi
broun bendir til pess ad startlanin séu sifellt ad verda mikilvaegari sem hjalparadgerd fyrir
ba sem eru illa staddir, i samraemi vid tilgang reglugerdarinnar. Tekjulag heimili eru
sérstaklega vidkvaem fyrir dyrum lanum og endurfjarmognun med startlani getur verid pad
sem parf til ad tryggja oruggt hisnaedi til langs tima. Forgangurinn sem barnafjolskyldum
er gefinn er god og arangursrik hjalparadgerd til ad skapa stodug og god uppvaxtarskilyrai
fyrir born med kaupum a hdsnadi i gddu busetuumhverfi 2

Startlan ma einnig nota til endurboéta og til kaupa samhlida endurbdtum, sem getur verid
goaur kostur fyrir sum heimili. Startlan er einnig veitt i tengslum vid styrk til endurbéta.
Samsetning startlana og styrks getur t.d. hjalpad fjolskyldum med fotlud born ad komast i
videigandi hdsnaedi par sem kostnadur vid endurbaetur & husnadinu er vidradanlegur.
Startlan sem eru veitt eingdngu til endurbota hafa feerst i voxt i Noregi a sidustu arum.

Steerstur hluti peirra sem fa startlan i Noregi eda 43% flytja Ur leiguhtsnadi. Fast a eftir
koma peir sem flytja Ur eigin husnzedi eda hafa att hlut i husnaedissamvinnufélagi eda 32%,
pba flytja 13% Ur félagslegu leiguhisnaedi og 8% fra fjolskyldu eda kunningjum.

Hlutall startlana eftir tegund Hisnadisadst=dur pegar sétt er um startlan

3 o
-

« A eigid hiisn=di / i hisnabi innufélagi = Fjlskylda/lunningjar
= Kaupd ibGd = Endurfjirmégnun - Endurbztur/adligun hisn=sis = Njbygging Leiguhisnadi Félagslegt leiguhiisnadi
An fasts hisnadis = Anna&/6pekkt

22016 fylgiskjal med arsskyrslu 2016. Vedlegg: Analyse av startlan.



Umsokn um startlan er send til pess sveitarfélags sem umsakjandi 6skar eftir ad bua i.
Sveitarfélog taka akvordun um hvort og hversu hatt startlan er veitt. Sott er um
annadhvort beint hja sveitarfélogunum eda med rafreenni umsokn hja Husbanken, sem
beinir umsokninni afram til videigandi sveitarfélags.

Fjarhaed startlana

e Fjarhad startlana raedst af greidslugetu i greidslumati.

e [ greidslumati er midad vid 6,25% vexti, p.e. talsvert haerri vexti en koma til med ad
vera a laninu i upphafi. Petta er gert til pess ad meta hvort umsakjendur standa
undir mogulegum greidslum ef vextir haekka mikid.

e GCreidslugetan raedst af tekjum ad fradregnum manadarlegum utgjoldum
fjolskyldunnar.

e Startlan geta verid nytt til ad fjarmagna ad fullu ibadarkaup eda sem
vidbotarflarmagnun vid 1an a almennum markadi. Pegar um er ad raeeda nybyggingu
er adeins haegt ad sekja um startlan sem vidbotarfjarmognun.

Lanakjor

e Lanstimi allt ad 30 ar, i sérstokum tilfellum allt ad so ar fyrir eigendur
leiguhusnaedis.

e 0,25% vaxtadlag til ad meeta rekstrarkostnadi.

e Umsakjandi greidir sveitarfélaginu fyrir umsyslu lanaafgreidslunnar.

e Jafngreidslulan eda jafnar afborganir.

e Afborgunarlaust timabil i allt ad 8 ar fra utgreidsludegi.

e Vextir eru breytilegir eda fastir i 3, 5,10 eda 20 ar eda sambland af pessu.

e Yfirleitt eru lan med breytilegum voxtum. Heaegt er ad dska eftir lani med fostum
voxtum. Husbanken gefur ekki rad um hvort vaxtarfyrirkomulagid eigi ad velja en
bendir & ad slikt mat sé byggt a efnahagsastandi og vaentingum um proun pess.

e Kostnadur tengdur lantoku eykst eftir pvi sem valinn er lengri lanstimi og eftir pvi

sem lengra afborgunarlaust timabil er valid. Pau timabil eru ekki i bodi fyrir l1an til

leikskola, dtleiguibuda, eda lana sem veitt eru med husnaedisstyrkjum. Eda lana sem
veitt eru til heimila sem eru ekki med sterka fjarhagslega stodu og ef ekki eru horfur

a ad tekjur heimilisins haekki.

Upplysingar um vexti m.v. febrdar 20173:

Fast3ar Fastgar Fast1oar Fastz2oar  Flytende

Manedlige terminer
Kvartals terminer

Halvars terminer

3 https://nedlasting.husbanken.no/Filer/4e7.pdf
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3.1 Umsoknarferli sveitarfélags - umsékn um startlan

Umsokn um startlan er fyllt Ut hja sveitarfélagi eda a Netinu hja Husbanken og aframsend
til vidkomandi sveitarfélags. Ferlid er sem hér segir:

1. Umsdkn um startlan til sveitarfélags.

2. Umsaekjandi parf einnig ad saekja um lan hja banka.

3. Bankinn og sveitarfélagid geta verid i samskiptum pegar unnid er ad umsokn.

4. Sveitarfélagid getur gert krofu um ad nidurstada greidslumats bankans liggi fyrir og
byggt sina lanveitingu ofan a fjarmoégnun bankans.

5. Svar vid umsokn um startlan hja sveitarfélagi:

e Nidurstada (lansloford) og vidtal hja sveitarfélaginu.

e Cildir i 6 manudi.

e Nidurstadan getur t.d. verid ad vidkomandi geti fengid allt ad tveggja milljon
kréna lan eda 80% af virdi huss allt ad 1,6 milljon kréna lan eda lan til
vidbotar vid t.d. 80% fjarmognun banka.

6. Umsakjandi sem hyggst kaupa a markadi gerir kauptilbod f samraemi vid
lansloford.

e Ef vidkomandi kaupir yfir pvi verdi sem kom fram i nidurstodu umsoknar er
bad i lagi en hann parf ad leggja fram vidbotarfjarmagn.

[ umsokn er farid vfir:

e Fjarhagslega peetti — tekjur, Utgjold, eigid fé. Launasedla, stadfestingu a
fiolskylduadsteedum - fjolda i heimili.

e Atvinnutengda peetti — radningarsamning, hvort vidkomandi sé i varanlegri eda
timabundinni vinnu.

e Heilsutengda peetti — Izeknisvottord ef umsokn byggir a heilsutengdum pattum.

e Lagalega stodu i Noregi — hvort vidkomandi hafi atvinnuleyfi.

Ef umsaekjandi heettir ad greida:

e Erskodud stada i bankanum.
e Cert samkomulag vid vinnuveitanda um ad hluti af launum berist beint til
Husbanken.
e Farid i uppbodsferli sem tekur ad hamarki prja manudi.
e Getur stadid eftir med skuld umfram markadsverd.

Ef umsakjandi a i greidsluvanda:

e Leitar viokomandi til sveitarfélags — parf ad hafa réttmeaetar astedur, t.d. vegna
heilsuvanda eda atvinnumissis.

e Getur fengid lanstima a lani lengdan upp i allt ad 5o ar.

e Getur fengid ad greida eingdngu vexti af laninu.

e Getur fengid ad greida laegri vexti af laninu.

e Getur sott um styrk fra Husbanken til ad greida af lani. Markmid med
hasnaedisstyrk er ad adstoda pa sem eiga i erfidleikum ad eignast fasteign eda bua
afram i eigin hasi. Styrkurinn er eingdngu fyrir pa sem bua vid mesta erfidleika og
er veittur af sveitarfélogum. Styrkurinn getur verid i formi nidurgreidslu vaxta.

1



3.2

Umsodknareydublad um startldn

Startlan.

Startlan og bankalan.

Styrkur til ibudarkaupa (tilskud til etablering). Veittur af sveitarféldgum, parfadrifinn
0g eingdngu veittur til peirra sem eru verst settir.

Styrkur til breytinga a ibud, t.d. vegna fotlunar eda til ad uppfeera ibud svo eldra folk
geti buid lengur heima (tilskudd til tilpasning).

Umszkjandi
Nafn, heimili, fjoldi barna, heildarfjoldi, feedingarar barna, heildarfjoldi a heimili,
netfang, simi, hjuskaparstada (gift, sambud, einstaedur, fraskilin/n).

. Grundvollur umséoknar

Lanid er nytt til ad kaupa bud, til ad endurfjarmagna ibud, til endurbota a ibud, eda
til kaupa & ibud eftir hjuskaparslit.

Naverandi stada a ibudarmarkadi: Leigir af sveitarfélagi, leigir & almennum markadi,
a eigin ibud, a hlut i sameiginlegu husnzedi, byr hja {jolskyldu, vandamonnum, hefur
ekki fasta busetu, byr a stofnun, er i fangelsi, byr i mottokumidstod.

Upplysingar um tekjur og eignir

Upplysingar um tekjur, menntun, atvinnurekanda, fost/timabundin atvinna,
starfsgrein og stada, starfsaldur hja ndverandi atvinnurekanda.

Ef vidkomandi er hja Tryggingarstofnun timabundid/varanlegt.

Eignir heimilisins:

Bankainnistaedur og reikningar.

Virdi bifreida, bata eda sliks.

Annad.

. Upplysingar um fasteign

(gildir ekki ef 6skad er eftir fyrirfram sampykki/lanslofordi)

Eigin ibud:

ibudarréttur (borettslag).

Tegund ibudar: Einbylishus, radhus, smahus, parhas, fjolbylishds.
Fjoldi herbergja, fermetrastzerd, ibudarnamer.

Heimilisfang og péstnamer.

Kaupverd, endurbotarkostnadur, fiarhaed lana, (verditakst).
Tryggingar.

Orkumerking.

Ef um er ad reda endurfjarmognun
Upplysingar um naverandi skuldir.
Lanastofnun, lansnumer, fjarhaed, eftirstodvar, greidsla pr. man.

. Fjarmognunarazetiun

Startlan fjarhaed — lanstimi sem 6skad er eftir, 5-50 ar. Jafnar afborganir,
jafngreidslulan.
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Lan fra banka — lanstimi sem 0skad er eftir, 5-50 ar. Jafnar afborganir,
jafngreidslulan.

Styrkur til endurnyjunar.

Eigio fé.

Aztlud fiarhaed eigin vinnu & byggingartima.

Onnur fjarmognun.

Kostnadur, s.s. pinglysingar og lantokugjold.

Fjarhagsa=tlun heimilisins

Oll manadarleg ttgjold heimilisins.

Oll lan tilgreind — lanastofnun - fjarhaed — manadargreidsla.
Skuld & kreditkorti.

Tryggingar.

Utgjold til sveitarfélagsins.

Husaleiga.

Utgjold vegna leikskola, skdlamotuneytis og iprotta barna.
Creitt medlag.

Samgongukostnadur, kostnadur vegna bifreidar.

Annar kostnadur.

. Manadarlegar tekjur heimilisins
Tekjur, tryggingarbaetur, barnabeaetur, medlag, hisnaedisbaetur, adrar tekjur.
Skattar og skattafradrattur og samtals Utborgadar tekjur.

Tekjur ad fradregnum kostnadi purfa ad duga til fyrir framfaerslu

Fylgigdogn med umsokn:
e Skattframtal sidasta ars.
e launasedlar/tryggingarbaetur tveggja sidustu manada.
e Stadfesting a 6drum tekjum.
e Stadfesting a annarri fjarmognun og eigid fé.
e Afrit af gildu audkenni.
e begarvid a:
o Greidslusedlar annarra lana en hdsnadislana.
Ef um er ad raeda heilsubrest eda fotlun:
o Laeknisvottord eda skyrsla um félagslega stodu umsaekjanda.
Ef um er ad reeda kaup a ibud:
o Kauptilbod/soluyfirlit.
o Astandsskyrsla.
Ef um er ad reeda byggingu:
o Loédarsamningur.
o Afrit af teikningum.
o Verksamningar.
o Aztlun um heildarbyggingarkostnad.
Ef um er ad raeda skilnad/sambudarslit:
o Skilnadarsamningur, skiptasamningur.
o Upplysingar um forraedi barna.



4. Vinnsla umsékna um startlan hja sveitarfélogum+

Arangursrik beiting startlana getur haft i for med sér laekkun a kostnadi i félagspjonustu og
lzekkun Utgjalda tengdum hjakrunar- og elliheimilum, og feekkad bidlistum eftir
félagslegum Urraedum sveitarfélaga.s

Samkvaemt nidurstodu konnunar sem gerd var medal sveitarfélaga i Noregi ari¢ 2012 er
umsoknarferli startlana Uthyst til velferdar- og vinnumalastofnunar i um 30% tilfella.

Pegar umsoknarferlid er innan sveitarfélags er lanaakvordunin i hondum fulltrda pess i um
helmingi tilfella, og ad 6&rum kosti i hondum stjornenda eda stjornmalamanna.

Riflega 60% sveitarfélaga hofdu a arinu 2012 sampykkt vinnureglur til athlutunar startlana.

e [50% tilfellaipeim tilgangi ad auka skyrleika og itarleika reginanna.
o [45% tilfella til ad Utvikka umfang hisnaedisstudnings.

Algengustu skilyrdi eda skilmalar sem sveitarféldg hafa sett i reglur um Gthlutun startlana:

e AJ keypt sé husnadi i viokomandi sveitarfélagi.
e Fjarhagslegir meelikvardar (greidslugeta umsaekjenda).
e Hja helmingi sveitarfélaga eru krofur um vedhlutfall.

Helsta gagnryni & framkvaemd sveitarfélaga vid veitingu startlana er skortur & ad
flarmunum sé forgangsradad i pagu peirra verst settu.

Ef ibud er seld a uppbodi, og topud krafa an veds stendur eftir uppgerd, skipta
sveitarfélogin og rikid tapinu. Sveitarfélagid greidir fyrstu 25% af topudu krofunni og rikid
greidir 75% af henni.

4 Proba-rapport 2012. Kommunenes retningslinjer og praksis for startlan. Tekid af:
http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Sum/Kommunenes%2oretningslinjer_startlan_sum.pdf

5 Astrup, Monkerud, Ruud, Aarland. NIBR-rapport 2015:27. Kommunenes praktisering av startldnsordningen — effekter av den
nye forskriften.
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5. Tolfraedigogn um startlan®

bréun startlanai fjolda og fjarh®@dum a arunum 2006-2016
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Hoparnir a myndinni hér ad ofan skarast ad hluta til, pannig ad akvednir einstaklingar sem

hafa fengid startlan hafa verid skradir i moérgum notendahopum.

6 Vidhengi med arsskyrslu 2014 (Vedlegg IV Analyse av startldn). Tekid af: https://husbanken.no/om-
husbanken/aarsrapporter/ og 6utgefinn vidauki med arsskyrslu 2015 um sama efni.
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Startlan med fostum eda breytilegum voxtum
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6. Adrar lanaafurdir Husbanken

Adrar meginafurdir Husbanken eru hisnaedisstyrkur og grunnlan. Nordmenn hafa einnig
lagt til styrki til ad setja upp lyftur i huisnaedi fra arinu 2008.

6.1  Grunnlan (grunnlan)

Grunnlan Husbanken eru veitt til ad studla ad pvi ad baeta gaedi bygginga, auka sjalfbaerni’
0g vistvaeni hdsnaedisins 0g auka adgengi ad husnaedinu (algild honnun). Allar breytingar a
ibudunum verda ad uppfylla byggingareglugerdir og gaedastadla sem gilda um hdsnzedi.
Haegt er ad fjarmagna allt ad 80% af kostnadi vid verkefni nybyggingar. Grunnlan getur
filarmagnad allt ad 100% af kostnadi vid uppfaersiu a eldra hisnaedi, svo fremi sem lanid sé
innan vid 90% af verdmeeti fasteignarinnar eftir uppfeersluna.

Grunnlanid er veitt til ad uppfeera eda endurnyja eldra hdsnadi en er einnig i bodi til ad
byggja nytt husnaedi. Skilyrdi bess ad fa grunnlan er ad uppfylla reglur um algilda honnun
(Universal design) og krofur um ad hisnaedid teljist umhverfisveent eda orkusparandi.

Grunnlanid er med hagstaeda skilmala og er hentugt fyrir pa sem vilja gera ndverandi
ibudir umhverfisvaenni og fara i orkusparandi breytingar.

Allir geta sott um grunnlan. Til ad fa 1anid parf viskomandi ad hafa fastar tekjur og
vidunandi greidslugetu.

Umsdknum um grunnlan er forgangsradad og 10gd er ahersla a:

1. lan til leiguibuda, m.a. til fléttamanna.
2. endurnyjun a félagslegum ibadum, m.a. fyrir eldri borgara og undir tekju- og
eignamaorkum.

3. adrar félagslegar astzedur.

4. adra uppfaerslu a ndverandi ibudum.

5. tilraunaverkefni eda nyjungar.
Lanakjor

1. Lanstimi allt ad 30 ar, i sérstokum tilfellum allt ad so ar fyrir eigendur
leiguhisnaedis.
2. Jafngreidslulan.

" Sjalfbaer bygging ...
e erendingargdd og sveigjanleg.
er honnud med liftima byggingar i huga vardandi umhverfisahrif og heildarkostnad.
nytir rymi & hagkvaeman hatt.
tryggir heilneemt inniloft, Iysingu og hljodvist.
veldur minni drgangi a byggingartima og i rekstri.
er byggd Ur vistveenum byggingarefnum.
nytir vel orku, vatn og adrar audlindir.
studlar ad vistveenum samgongum og adgengi fyrir alla.
studlar ad vistvaenum og hagkvaemum rekstri.

Tekid af: http://www. fsr.is/samstarf/vistvaenarbyggingar/ pann 30.01.2017
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3. Grace-timabil (engar greidslur) i allt ad 8 ar fra atgreidsludeqi.
4. Fastir vextiri 3, 5,10 eda 20 ar eda breytilegir vextir eda sambland af pessu.
5. Yfirleitt eru lan med breytilegum voxtum. Haegt er ad 6ska eftir lani med fostum

voxtum. Husbanken veitir ekki radgjof um hvora vextina eigi ad velja en bendir a ad
slikt mat sé byggt a efnahagsastandi og vaentingum um proun pess.
6. Upplysingar um vexti m.v. febraar 2017%:

Fast3ar Fastgar Fast1oar Fastzoar Flytende

Manedlige terminer
Kvartals terminer

Halvars terminer

8 Tekid af: https://nedlasting.husbanken.no/Filer/4e7.pdf
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6.2 Hilsnadisbaetur (bostotte)

Huasnaedisstudningur er tekjutengdur studningur sem atladur er peim sem hafa lagar
tekjur og ha husnadistengd atgjold.

Peir sem geta fengid hasnadisstudning eru:

e cldrieni8 ara.
e gegna ekki herskyldu.
e eru ekki namsmenn.

Peir sem geta samt sem adur 6skad eftir husnaedisstudningi eru:

e namsmenn med born.

e nemendur i rannsoknarvinnu eda starfsnami.

e nemendur sem ekki hafa rétt a lani hja Lanasjodi namsmanna.
e foreldar namsmanna sem bua heima.

o foreldrar einstaklings i herpjonustu sem ekki byr heima.

e ceinstaklingar undir 18 ara og med born a framfeeri.

HUasnaedid

e barf ad vera sjalfstaed ibud med sérinngangi.
e Verdur ad innihalda salerni.
e DParf ad hafa eldhds og svefnadstodu.

PG ad vidkomandi uppfylli ekki ofangreint getur hann samt sem adur sott um ef hann:

e Dbyrisambyli (bokollektiv), med 68rum i ibud a vegum sveitarfélagsins.

e Dbyrieigin sambyli (privat bokollektiv) par sem hann er med félagsleg, efnahagsleg
eda heilsutengd vandamal, t.d. flottamenn eda peir sem hafa porf fyrir
heimapjonustu.

e Sveitarfélagid parf ad stadfesta ad husnzedid sé hentugt sem sambyli og hentugt
fyrir umsaekjandann.

Tekjuvidmid

Pad skapast ekki réttur til pess ad piggja husnaedisstyrk ef tekjur eru yfir

vidmidunarmorkum. petta gildir 6had pvi hver husnaedisitgjold vidkomandi eru. Tekjur og

eignir barna eru ekki tekin med i slika Gtreikninga.
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6.2.1 Utreikningur hisnadisbéta

Sampykkt atgjold
- atgjold sem heimilid parf ad standa straum af (eigin hluti)

= Samtals * 73,7% = hisn=disbatur

Utgjold tengd hisnadi sem haegt er ad fa hisnaedisbaetur vegna:

e Husaleiga vegna leiguibuda.
e Sameiginlegur kostnadur og greidslur lana (afborganir, vextir og gjold) til
flarmognunar a ibudarhusnaedi i buseturéttaribud (borettslag).
e Fyrir adrar ibudir eru veittar husnaedisbaetur vegna eftirfarandi dtgjalda:
o Rekstrargjalda 12.000 kr. a ari (*82=984.000 ISK).
Utgjold til vaxta, afborgana og gjalda til fiarmognunar a ibadinni.
Utgjold til sveitarfélaga.
Eignarskattur.
Lodarleiga.
Utgjold fyrir upphitun og sameiginleg Utgjold eru fastsett 6.000 kr. & ari.
(*84=504.000 ISK) fyrir eldri borgara eda skjolstaedinga félagspjonustu sem
ekki greida fyrir upphitun eda sameiginleg Utgjold med husaleigu.

O O O O O

Eigin hluti husnaedisutgjalda

Eigin hluti hasnzedisttgjalda raedst af tekjum. Lagmarks eigin hluti er 19.300 NOK
(*82=1.582.600 ISK) a ari fyrir alla. Fyrir heimili med samanlagdar tekjur yfir 95.156 verdur
16,44% af hinum samanlogdum tekjum sem fara yfir 95156 NOK beaett vid eigin hlutann.

Samanlagdar tekjur yfir 167.557 NOK - pa baetist 0,29 présentustig vid hlutfallid fyrir hvert
1.034 NOK sem beetist vid peer.

65% af nettd eignum baetast vid tekjur ef paer eru umfram frjalsa eign (fribelgpet)
[ leiguibud er frjals eign (fribel@pet) 250.000 kr. (*82=20.500.000 NOK).

[ eignaribud er frjals eign (fribelgpet) 525.000 NOK (*82=43.050.000 ISK),

Netto eignir baetast vid tekjur i Utreikningi husnaedisbota. Til tekna telst 65% af hreinni eign
heimilisins, ad fradreginni frjalsri eign (sem ekki er tekin med i Utreikninginn).
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6.2.2 Utgjold i itreikningi hisnaedisbéta

Utgjold sem 16gd eru til grundvallar i Gtreikningi hisnaedisbota, taka mid af hvort um er ad
reeda eigu eda leigu.

Leiguibiid

e Husaleiga

e Eldri borgarar og adrir sem purfa a félagslegum studningi ad halda og geta ekki
flarmagnad atgjold til hitakostnadar med leigunni. Peir geta fengid 6.000 NOK a ari
fyrir hitakostnad.

ibudir med sameiginlegan kostnad (borettslag, boligsameier, aksjeleiligheter og
obligasjonsleiligheter)

e Sameiginlegur kostnadur.

e Vextir og greidsla af hdsnaedislani — eingdngu sa hluti lansins sem er etladur til
ibudarkaupa eda naudsynlegs vidhalds a ibadinni.

e Eldri borgarar og adrir sem purfa a félagslegum studningi ad halda og geta ekki
flarmagnad atgjold til hitakostnadar med leigunni geta fengid 6.000 NOK & ari fyrir
hitakostnad.

Eigin ibidir (an sameiginlegs kostnadar)

e Vextir og greidsla af hisnadislani — eingdngu sa hluti lansins sem er aetladur til
ibudarkaupa eda naudsynlegs vidhalds a ibudinni.

e FEignarskattur og I6darleigugjold.

e FOstfjarhaed vegna rekstrarkostnadar til utanhuass vidhalds og trygginga a
hldsnaedio. Skattar sveitarfélags eru reiknadir sjalfkrafa a grundvelli upplysinga
sveitarfélagsins.

e Eldri borgarar og adrir sem purfa a félagslegum studningi ad halda og geta ekki
flarmagnad atgjold til hitunarkostnadar med leigunni geta fengid 6.000 NOK a ari
fyrir hitunarkostnad.

Pad er fastsett hamark a husnaedisutgjold sem 16gd eru til grundvallar i treikningi og fer
eftir hverju sveitarfélagi fyrir sig.

[ Osl6 gilda eftirfarandi tekjumork fra jandar 2017. Ekki er haegt ad fa hisnaedisbaetur nema
vera undir pessum tekjum.

Fjoldi & heimili 1 2 3 4 5

Venjuleg ibud NOK 19.046 21.677 24.407 27.225 30.164
Endurbeett ibid NOK 19.391 22.089 24.820 27.673 30.580
Venjuleg ibud ISK 1.561.772 1.777.514 2.001374  2.232.450 2.473.448
Endurbzett ibud ISK 1.590.062 1.811.298 2.035.240  2.269186 2.507.560

9 fast sats pd 12 0oo kr i driftsutgifter til ytre vedlikehold og forsikringer av boligen
kommunale avgifter.
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6.3 Husnadisstyrkur (tilskudd til tilpasning)

Huasnaedisstyrkur pessi er veittur til ad hjalpa peim sem eru fjarhagslega illa staddir til ad
bua afram i ibudinni. Hann gerir eldri borgurum eda ibuum med fotlun kleift ad vera heima,
eins lengi 0g haegt er og fa pjonustu a heimilum sinum. Sveitarféldg veita styrkinn og hann
byggir a mati a pvi hvort ibudin er videigandi og uppfylli parfir fjolskyldunnar.

Husnaedisstyrkurinn getur verid beinn styrkur eda i formi nidurgreidslu vaxta.
Styrkurinn er veittur til ad meeta eftirfarandi dtgjoldum:

e Breyting 4100 til ad baeta adgengi, t.d. vegna hjolastola.

e Sérstakar festingar i eldhusi eda a badherbergi.

e Styrking a byggingu mannvirkja i pvi skyni ad standast alagid a lyftu eda 68rum
taeknibinadi.

e Vidbygging 1 pvi skyni ad fa naudsynlegt rymi a einni haed.

e Steekkun inngangs og forstofu, herbergja og ganga.

e Taknibunadur til ad audvelda pjonustu i tengslum vid sérparfir.

Husbanken getur krafist endurgreidslu a styrknum.
6.4 Huasnaedisstyrkur (tilskudd til etablering)

Huasnaedisstyrkur pessi er veittur til ad tryggja videigandi husnaedi fyrir pa sem eru
flarhagslega illa staddir. Styrkurinn er veittur af sveitarfélogum, parfadrifinn og eingéngu
veittur til peirra sem eru verst settir.

Startlan og husnadisstyrkur er veitt til:

e Kaupa a nyju eda notudu husnzedi og endurfjarmognunar lana.

e Yfirleitt veittir sem topplan pegar ibud er flarmognud.

e Fjarhad styrksins fer eftir fjarhag heimilisins og fjolskyldugerd og hversu haar
greidslur af lani fjolskyldan getur pjonustad.

e Styrkur getur verid veittur til nidurgreidsina vaxta eda sem topplan.

e Eftirspurn eftir slikum styrkjum er mikil og er forgangsrodun umsokna breytileg eftir
sveitarfélogum.

6.5  Styrkir til ad setja upp lyftur (heisinstallasjon)

e Arid 2010 var gerd krafa um lyftu 7 6llum nyjum ibadarblokkum sem eru heerri en
pbrjar haedir. Um 88% af blokkunum eru byggdar fyrir 2010. Husbanken veitir styrki til
uppsetningar a lyftu til eigenda ibudarhisnadis, sem eru a.m.k. 3 haedir. Styrkurinn
er & fjarlogum.

2008 2009 2010 20mM 2012 2013 2014 2015 2016
Fjoldi 18 19 13 5 8 19 29 26 23
verkefna
Fjoldi lyfta o) 1 20 1 10 30 35 35 63
Fjoldi ibuda o} 138 253 18 135 21 436 431 522
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7 Greining a pvi hvada tekjuhopar myndu standast greidslumat fyrir startlan.

Gerd var greining a pvi hve storir hopar geta att rétt a startlani, midad vid forsendur
Ibudalanasjéds og bankanna um greidslumat. Greiningin er framkvaemd a grunni
tekjufimmtunga. I hverjum peirra eru 29.518 skattheimili.

Greiningin leiddi i [j6s ad midad vid efri tekjumork i nedsta tekjufimmtungi komast tvaer
fiolskyldugerdir i gegnum greidslumat ef tekid er 100% startlan hja lbddaldnasjodi og
midad vid leegstu framfaerslu. Pridji hopurinn, einstaedir foreldrar med tvo born, er a
morkunum ad komast i plus.

Midad vid efri mork i naest nedsta tekjufimmtungi komast allir hdpar i gegnum greidslumat
ef tekid er 100% startlan hja ibadalanasjodi og midad vid leegstu framfaersiu. Ef midad er
vid grunnframfaersiu Ibudalanasjods komast fjdlskyldugerdirnar einstaklingar og hjéon med
tvo born i gegnum matid. Hjon med tvo born komast einnig i gegnum matid ef tekid er
grunnlan hja Tslandsbanka og startlan hja ibudalanasjodi. Hjon med tvo born og fidgur
born komast i gegnum matid ef midad er vid grunnlan Landsbanka og startlan hja
Ibudalanasjodi.

Allar fjolskyldugerdir komast i gegnum matid og flestar eiga toluverdan afgang ef midad er
vid efri tekjumork i prigja tekjufimmtungi.

Ef heimilt veeri ad séreignasparnadur feeri beint inn a greidslur lana, en ekki inn & hofudstal,
geetu efri tekjumork allra priggja tekjufimmtunganna fundid leid sem kemur Gt i plus.

Tekjufimmtungar

Efri mork tekna og fjoldi skattheimila i hverjum tekjufimmtungi eru eftirfarandi®:

Tekjufimmtungar

Atvinnutekjur (ekki gefid upp)
20% skattheimila
29.518 skattheimnili
Atvinnutekjur 729.000 kr.
20% skattheimila
290.518 skattheimili
Atvinnutekjur 540.000 kr.
20% skattheimila
20518 skattheimili

Atvinnutekjur 421.000 kr.
20% skattheimila
29.518 skattheimnili
Atvinnutekjur 300.000 kr.
20% skattheimila
29.518 skattheimili

Fjoldi skattheimila alls 147.592 25-74 ara

Skattaheimili

© Midad er vid gogn fra Hagstofu um atvinnutekjur skattheimila a aldrinum 25-74 ara.
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8.1  Nidurstodur greidslumats

Afgangur eda vontun i greidslumati midad vid deemi sem byggja a tekjum i efri morkum

fyrstu priggja tekjufimmtunga. Skattheimili & landinu eru alls 147.592. I hverjum

tekjufimmtungi eru 20% skattheimila, eda 29.518 skattheimili.

Einstaklingur  Einst.medz bérn Hjén med 2 bérn Hjén med 4 bérn
Midad vid efri mérk i nedsta tekjufimmtungi
100% startlan ILS -7.751 -58.041 -16.030 -129.164
100% startlan ILS my. 75% grunnframfaersiu 15.499 -791 6o.970 -20.664
Grunnlan lslandsbanka og vidbaotarlan IS -61.623 -83.982 -34.972 -133.812
Grunnlan Landsbanka og vidbatarlan ILS ~47104 -57.928 -2.992 -53.526
) ) e . ) Einstaklingur  Einst.medz bérn Hjén med 2 bérn Hjén med 4 bérn
Midad vid efri mérk i nast nedsta tekjufimmtungi
100% startlan ILS 39.149 -20.790 83.343 -38.870
100% startlan ILS my. 75% grunnframfaersiu 62.399 36.460 160.343 69.630
Grunnlan lslandsbanka og vidbaotarlan IS -14.723 -46.73 64.401 -43.519
Grunnlan Landsbanka og vidbatarlan ILS -204 -20.677 96.3% 36.767
Midad vid afri mérk i pridja tekjufimmtungi Einstaklingur  Einst.medz bérn Hjén med 2 bérn Hjén med 4 bérn
100% startlan ILS 97.239 33.642 170.689 49.475
100% startlan ILS my. 75% grunnframfaersiu 120.489 90.892 247.689 157.975
Grunnlan fslandsbanka og vidbétarlan LS 43.367 7.701 151.748 38.844
Grunnlan Landsbanka og vidbatarlan LS 57.886 33.755 183.728 n9.130

Ahrif pess ef séreignasparnadur f=ri beintinn a greidslur lana

Midad vid efri mérk i nedsta tekjufimmtungi Einstaklingur  Einst.medz bérn Hjén med 2 bérn Hjén med 4 bérn
100% startlan ILS 12.169 35161 23.010 -86.164
100% startlan ILS muv. 75% grunnframfaersiu 35.419 22.089 100.010 22.336
Grunnlan lslandsbanka og vidbotarlan ILS -41.703 -61.102 4.068 -90.812
Grunnlan Landsbanka og vidbétarlan LS -27.184 -35.048 36.048 -10.526
Séreignasparnadur a manudi 19.920 22.880 39.040 43.000
Midad vid efri mérk i n=st nedsta tekjufimmtungi Einstaklingur Einst. med 2 bérn Hjén med z bérn Hjén med g bérn
100% startlan ILS 63.909 6.930 132.063 13.810
100% startlan ILS muv. 75% grunnframfaersiu 87.159 64180 209.063 122.310
Grunnlan lslandsbanka og vidbotarlan LS 10.037 -19.01 n3an 9.161
Grunnlan Landsbanka og vidbatarlan LS 24.556 7.043 145101 89.447
Séreignasparnadur a manudi 24.760 27.720 48.720 52.680
Midad vid efri mérk i pridja tekjufimmtungi Einstaklingur  Einst. med2 bérn Hjén med z bérn Hjén med g bérn
100% startlan ILS 126.759 66.22 228.929 m.675
100% startlan ILS muv. 75% grunnframfaersiu 150.009 123.372 305.929 220175
Grunnlan lslandsbanka og vidbétarlan LS 72.887 40181 209.988 101.044
Grunnlan Landsbanka og vidbétarlan LS 87.406 66.235 241.968 181.330
Séreignasparnadur a manudi 29.520 32.480 58.240 62.200
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Dami midad vid framfzaersluvidmid ibadalanasjoéds og tekjur i | tekjufimmtungi

100% startlan Ibudalanasjods

Einstaklingur Einst. med 2 born**  Hjon med 2 born** HJOFI'JS:E(E::
Bruttd tekjur | tekjufimmtungur 200.000 200.000 boo.000 boo.000
Mettd teljur 244.853 244.853 449.705 449.705
hedlag G53.358
Barmabastur 50.634 32817 74.904
Til radstafunar alls 244.853 308,845 4820532 524.009
Grunnframfaersiuvidmid® 53.000 229.000 308000 134.000
75% af grunnfram faersluvidmidunum* Go.750 171.750 231.000 325500
Damigert vidmid 223.000 383000 519.000 Gob.ooo
Relstur bifreidar 35000 35000 35000 35.000
Afgangur m.v. grunnframfarslu an ibadar 16.853 104.845 139.522 55.609
Afgangur m.v. 75% grunnframfzerslu an ibadar 140.103 162.095 216.522 164.109
IBUD
Kaupverd / fiarhaed 10o0% lans 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Rekstrarkostnadur ibadar 33750 43.750 43.750 50.000
Vaxtabatur 33333 N.667 49.000 49.000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 dra lanstimi 124187 160.802 160802 183773
Afgangur fvontun m.v. grunnframfaersiu -7.751 -58.041 -16.030 -129.164
Afgangurfvontun m.v. 75% grunnframfaersiu 15.499 -791 60.970 -20.664
Séreignasparnadur greidist inn a héfudstdl og hefur pvi dveruleg ahrif til laekkunar fyrstu greidslu
Séreignasparnadargreidsiur inn alan - 4% 12.000 12,000 24.000 24.000
hatframlag vinnuveitanda - 2% 7.920 10.880 15040 19.000
Heildarfjarhaed séreignasparnadar inn a lan 19.920 22.880 39.040 43.000
Leekkun a hverri greidslu a hverjum gjalddaga 91 104 177 195

Dzami midad vid framfaersluvidomid Islandsbanka og tekjur i | tekjufimmtungi

Grunnlan [slandsbanka og startlan ibidalanasjoéds

. . Einst. med 2 Hjon med 2 Hjon med 4
Einstaklingur bérn** bérn** bérn***
Brottd telgur 200.000 200.000 Goo.ooo0 Goo.oo0
Mettd telkjur 244.853 244.853 449.705 449.705
Medlag 53358
Barnabatur G0.634 32817 74.904
Til rédstafunar alls 244.853 308,845 482522 524.Go08
Framfaersiuvidmid [slandsbanka® 115.000 221.000 293.000 404.000
Damigert vidmid 223,000 383.000 519.000 Bogbooo
Relestur bifreidar 60.000 60.000 60.000 60.000
Afgangur an ibadar 69.853 87.845 129.522 60.609
IBUD
Kaupverd 27.000.000 35.000.000 35000.000 40.000.000
Relkstrarkostnadur ibadar 5.000 58.333 58.333 66.667
Vaxtabatur 33333 1.667 40.000 49.000
Grunn lan [SE: 70% vedsetning, 3,95% vextir til 5 ara, 40 ara 18.900.000 24500.000 24.500.000 28.000.000
lanstimi, verdtrygat. 79.000 102.000 102.000 1M6.000
Vidbotarlan [5B: upp | 80% vedsetning, 4.95% vextir til 5 ara, 2.700.000 3.500.000 3.500.000 4.000.000
25 &ra lanstimi, verdtryaagt. 16.000 21.000 21.000 24.000
Start-1an /Vidbétarlan LS 5.400.000 7.000.000 7.000.000 2.000.000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 ara lanstimi 24.809 32100 321600 36.755
Afgangur/vontun -61.623 -83.982 -34.972 -133.812
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Da2mi midad vid framfaersluvidmid Landsbanka og tekjur i | tekjufimmtungi

Grunnlan Landsbanka og startlan [bidalanasjods

. . Einst. med 2 Hjon med 2 Hjon med 4
Binstaklingur boérn** boérn** bérn***
Brotto tekjur 300.000 200.000 G00.000 G00.000
Mettd tekjur 244.853 244.853 449.705 448.705
hedlag G3.358
Barnabatur 50.634 22817 74.004
Til radstafunar alls 244.853 368845 482522 524.609
Framfaersiuvidmid Landsbanka®*** 91.765 183.730 249.804 310.498
Damigert vidmid 223.000 383000 519.000 G9b.000
Rekstur bifreidar 60.216 560.216 60.216 60.216
Afgangur an ibadar 92.872 124.899 172.502 153.895
IBUD
Kaupverd 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Rekstrarkostnadur ibadar 45.000 58.333 58.333 66.667
Waxtabatur 33333 N.6GE7 49.000 19.000
Grunn lan L 70% vedsetning, 2,.85% vextir til 5 ara, 40 ara 18.900.000 24.500.000 24.500.000 28.000.000
[dnstimi, verdtryaagt. 77.500 100.500 100.500 115.000
Vidbotarlan LI upp i 8% vedsetning, 4,65% breytilegir 2.700.000 3.500.000 3.500.000 4.000.000
vextir, 25 aralanstimi, verdtryaagt. 26.000 33.500 33500 28.000
Start-1an / Vidbétarlan ILS 5.400.000 7.000.000 7.000.000 B.000.000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 ara lanstimi 24.809 32160 32160 36.755
Afgangurfvontun -47.104 -57.928 -2.992 -53.520

Daami midad vid framfaersluvidmid Ibadalanasjéds og tekjur i Il tekjufimmtungi

100% startlan ibidalanasjéds

Einstaklingur Einst med 2 bérn**  Hjén med 2 born®* HJOTJS:E?::
Brottd telkgur 421.000 421.000 842000 842000
Mettd teljur 204.204 204.204 5a8.408 5eE.408
Medlag G3.358
Barnabatur 48,524 14.057 47.005
Til radstofunar alls 294.204 400,096 502.405 535473
Grunnframfaersiuvidmid® 93.000 220.000 308.000 434.000
75% af grunnfram faersluvidmidunum**** 69.750 171.750 231.000 325,500
Daemigert vidmid 223000 383000 519.000 Gob.ooo
Relcstur bifreidar 35000 35000 35000 35000
Afgangur m.v. grunnframfzerslu an ibtdar 166.204 142.096 259.465 166.473
Afgangur m.v. 75% grunnframfzerslu an ibadar 189.454 199.346 336,465 274.973
iBUD
Kaupverd / fjarhad 10o% lans 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Relstrarkostnadur ibOdar 33.750 43.750 43.750 50.000
Waxtabastur 30.882 1.667 28.430 28,430
100% vedsetning, 3,5% fastir vextir, 30 ara lanstimi 124187 160.802 160.802 183.773
Afgangurfvontun m.v. grunnframfaersiu 39.149 -20.790 83.343 -38.870
Afgangurfvontun m.v. 75% grunnframfaersiu 62.399 36.460 160.343 69.630
Séreignasparnadur greidist inn a héfudstdl og hefur pvi dveruleg ahrif til laekkunar fyrstu greidsiu
Séreignasparnadargreidsiur inn alan - 4% 16.840 16.840 33.680 33.680
Matframlag vinnuveitanda - 2% 7.020 10.880 15040 10.000
Heildarfjarhaed séreignasparnadar inn a lan 24.760 27.720 48.720 52.680
Leekkun a hverri greidslu a hverjum gjalddaga 13 126 222 153
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Dami midad vid framfzersluviomid islandsbanka og tekjur i Il tekjufimmtungi

Grunnlan Islandsbanka og startlan ibudalanasjods

. . Einst. med 2 Hjon med 2 Hjon med 4
Einstaklingur bérn™* bérn™* bérn***
Brottd tekjur 421.000 421.000 842.000 B42.000
Mettd teljur 204.204 204.204 588.408 588.408
Medlag G3.35%
Barnabatur 48.534 14.057 47.0058
Til radstafunar alls 204.204 4o6.0906 G02.4085 G35.473
Framfaersiuvidmid [slandsbanka® 15.000 221.000 293.000 404.000
Damigert vidmid 223.000 383000 519.000 Geb.ooo
Relestur bifreidar 60.000 60.000 60.000 60.000
Afgangur an ibadar 1n9.204 125.090 249.465 171.473
iBUD
Kaupverd 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Relkstrarkostnadur ibadar 45.000 58.333 58.333 66.667
Waxtabaetur 30.882 N.667 28.430 28.430
Grunn 1an ISE: 70% vedsetning, 3,.05% vextir til 5 &ra, 40 ara 18.900.000 24.500.000 24.500.000 28.000.000
lanstimi, verdtryaagt. 70.000 102.000 102.000 16000
Vidbotarlan ISB: upp | 80% vedsetning, 4,95% vextir til 5 ara, 2.700.000 3.500.000 3.500.000 4.000.000
25 dra lanstimi, verdtryagt. 15.000 21.000 21.000 24.000
Start-1an / Vidbotarlan LS 5.400.000 7.000.000 7.000.000 B.000.000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 ara lanstimi 24.809 32160 32160 36.755
Afgangurfvéntun -14.723 -46.731 64.401 -43.519

Da2mi midad vid framfaersluvidmid Landsbanka og tekjur i Il tekjufimmtungi

Grunnlan Landsbanka og startlan Ibidalanasjods

. . Einst. med 2 Hjon med 2 Hjon med 4
Einstaklingur born** born** born***
Brotto tekjur 421.000 421.000 842,000 842,000
Mettd telkjur 294.204 294.204 588,408 588,408
Medlag G7.358
Barnabeatur 48.534 14.057 47.005
Til radstofunar alls 294.204 406.096 G0oz.405 G35.473
Framfaersiuvidmid Landsbanka®*** 91.765 183.730 249.804 310.498
Daemigert vidmid 223.000 383.000 519.000 Geb.o00
Relstur bifreidar 60.216 60.216 60.216 60.216
Afgangur an ibadar 142.223 162.150 292.445 264.759
IBUD
Kaupverd 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Rekstrarkostnadur ibOdar 45.000 58.333 58.333 66.667
Vaxtabatur 30882 N.6GE7 28,430 28.430
Grunn lan LI 7o% vedsetning, 3,85% vextir til 5 ara, 40 ara 18.900.000 24.500.000 24.500.000 28.000.000
lanstimi, verdtryggt. 77.500 100.500 100.500 15000
Vidbotarlan L upp | 80% vedsetning, 4.65% brevtilegir 2.700.000 3.500.000 3.500.000 4.000.000
vextir, 25 ara lanstimi, verdtryggt. 260.000 33500 33.500 38.000
Start-lan / Vidbotarlan LS 5.400.000 7.000.000 7.000.000 8000000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 dra lanstimi 24.809 32160 321600 36.755
Afgangur fvontun -204 -20.677 96.38 36.767
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Dami midad vid framfzaersluvidmid ibudalanasj6ds og tekjur i lll tekjufimmtungi

100% startlan Ibudalanasjods

Einstaklingur Einst. med 2 born**  Hjon med 2 born™* Hjozl)g:fl?‘i
Brutto teljur 540.000 540.000 1.080.000 1.080.000
Mettd teljur 3024009 3G6z.408 700N F1o.040
hedlag 63,358
Barnabatur 35994 28.025
Til rédstofunar alls 3024009 464.751 F10.040 738.000
Grunnframfaersluvidmid® 53.000 229.000 308,000 134.000
75% af grunnframfaersiuvidmidunum**** 69750 171.750 231.000 325500
Damigert vidmid 223.000 383.000 515.000 Bab.ooo
Rekstur bifreidar 35000 35.000 35000 35000
Afgangur m.v. grunnframfaerslu an ibadar 234.409 200.761 367.0M 269.066
Afgangur m.v. 75% grunnframfaersiu an ibadar 257.659 258.0m 444.01 377.566
IBUD
Kaupverd / fiarhzed 100% lans 27.000.000 35000.000 35000.000 40.000.000
Rekstrarkostnadur ibudar 33750 43.750 43.750 50.000
Vaxtabastur 20,767 37433 8200 14183
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 dra lanstimi 124187 160.802 160802 183,773
Afgangurfvontun m.v. grunnframfaersiu 97.239 33.642 170.689 49.475
Afgangurfvontun m.v. 75% grunnframfaersiu 120.489 90.892 247.689 157.975
Séreignasparnadur greidist inn a hofudstdl og hefur pvi éveruleg ahrif til Ia2kkunar fyrstu greidslu
Séreignasparnadargreidsiur inn alan - 2% 21.600 21.600 43.200 43.200
hMatframlag vinnuveitanda - 2% 7.920 10.880 15040 19.000
Heildarfjarhaed séreignasparnadar inn a lan 29.520 32.480 58240 62.200
Lakkun a hverri greidslu a hverjum gjalddaga 134 148 265 283

Dami midad vid framfaersluvidmid islandsbanka og tekjur i Ill tekjufimmtungi

Grunnlan [slandsbanka og startlan ibudalanasjods

. . Einst. med 2 Hjon med 2 Hjon med 4
Binstaklingur bérn** born** born***
Brottd tekjur 540.000 540.000 1.080.000 1.080.000
Mettd telgur 302,409 262,409 710.001 710.001
Medlag G3.35%
Barnabatur 38994 28.025
Til rédstofunar alls 3624009 464.761 Ao.oN 738.000
Framfaersiuvidmid lslandsbanka*** 115.000 221.000 293.000 404.000
Damigert vidmid 223.000 383.000 519.000 BeG.o00
Relestur bifreidar 60.000 60.000 60.000 60.000
Afgangur an ibadar 187.409 183.761 357.041 274.066
iBUD
Kaupverd 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Relestrarkostnadur ibGdar 45.000 58.333 58.333 66.667
Waxtabaetur 20.767 37433 8200 B.200
Grunn 1an 5B 70% vedsetning, 3,95% vextir til 5 dra, 40 ara 18.900.000 24.500.000 24.500.000 28.000.000
lanstimi, verdtryggt. 79.000 102.000 102.000 NnG.000
Vidbotarlan ISE: upp | 80% vedsetning, 4,95% vextir til 5 ara, 2700.000 3500.000 3500.000 4.000.000
25 dra lanstimi, verdtryggt. 15.000 21.000 21.000 24.000
Start-lan / Vidbotarlan ILS 5.400.000 7.000.000 7.000.000 B.000.000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 ara lanstimi 24.809 32160 32160 36.755
Afgangurfvéntun 43.367 7.701 151.748 38844
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Dami midad vid framfaersluvidmid Landsbanka og tekjur i Il tekjufimmtungi

Grunnlan Landsbanka og startlan [bidalanasjods

Finstaklingur Einst n:leé 2 Hjon n:leé 2 Hjon |:r|e6 4
boérn** boérn** boérn***
Bratto tekjur 540.000 540.000 1.080.000 1.080.000
Mettd telkjur 362,409 362,409 70.04 7o.o4
Medlag G3.358
Barmabastur 38994 28.025
Til rédstafunar alls 362409 A464.7G1 710.04 738,000
Framfaersiuvidmid Landsbanka®*** 91.765 183.730 249.804 310.498
Damigert vidmid 223.000 383000 519.000 Geb.ooo
Rekstur bifreidar 60.216 60.216 60.216 60.216
Afgangur an ibadar 210.428 220.815 400.021 367.352
iBUD
Kaupverd 27.000.000 35.000.000 35.000.000 40.000.000
Relstrarkostnadur ibadar 45.000 58.333 58.333 66.667
Vaxtabastur 20.707 37.433 B.200 B.200
arunn lan LI 7o0% vedsetning, 3,85% vextir til 5 ara, 40 ara 18.900.000 24.500.000 24.500.000 28.000.000
lanstimi, verdtrygagt. 77.500 100.500 100.500 115.000
Vidbotarlan LI upp i 8o% vedsetning, 4.65% breytilegir 2.700.000 3.500.000 3.500.000 4.000.000
vextir, 25 ara lanstimi, verdtryggt. 20,000 33500 33500 28.000
Start-1an / Vidbotarlan LS 5.400.000 7.000.000 7.000.000 B.000.000
100% vedsetning, 3,6% fastir vextir, 30 ara lanstimi 24.809 32160 32160 36.755
Afgangur fvontun 57.886 33.755 183.728 1n9.130
Forsendur

e Midad ervid gogn fra Hagstofu [slands um atvinnutekjur ,Dreifing atvinnutekna eftir kyni og aldri 1990-
2015". Aldur einstaklinga er 25-74 ara. Midad er vid gogn arsins 2015.

e Midad ervid ad annad barna sé undir 7 ara aldri par sem eru tvo born a heimili og tvd barnanna séu
undir 7 ara aldri par sem fjogur born eru a heimili.

. Upphaed medlags 2017 er 31.679 kr. fyrir hvert barn.

e Hjon eru badii fullu starfi.

e Vegna launagreidsina er greitt 4% 1 lifeyrissparnad, 4% idgjald i séreignarsjod og 2.772 kr. félagsgjald.
Personuafslattur er 52.907 kr. Reiknivél VR er nytt i Gtreikningana.
https://www.vr.is/reiknivelar/launasedill-2017/

e Startlan ILS er reiknad m.v. 3,6% vexti, jafngreidslulan med 30 ara lanstima.

e Midad er vid reiknivélar [slandsbanka og Landsbanka vi® Gtreikning peirra lana.
https://www.islandsbanki.is/einstaklingar/lan/husnaedislan/reikna-husnaedislan/
https://www.landsbankinn.is/einstaklingar/lan-og-fjarmognun/ibudalan/?Reiknivel=opin

e [ treikningum par sem midad er vid 100% startlan [bidaldnasjods er baedi reiknad midad vid
grunnframfaersluvidmid an hdsnaediskostnadar med samgongukostnadi og 75% af
grunnframfaersluvidmidi i samraemi vid 5. mqr. 7. gr. reglugerdar um fasteignalan til neytenda nr.
270/2017".

e Grunnframfaersluvidmid er reiknad skv. reiknivél Velferdarraduneytisins'.

e Barnabeetur og vaxtabeetur eru reiknadar skv. reiknivélum rsk.
https://www.rsk.is/einstaklingar/reiknivelar/reiknivel-barnabota/
https://www.rsk.is/einstaklingar/reiknivelar/reiknivel-vaxtabota/

15 mgr. 7.gr. reglugerdar um fasteignalan til neytenda nr. 270/2017: ,Ef neytandi telur ad dtgefin neysluvidmid, viomid um
rekstrarkostnad fasteignar og/eda bifreidar gefi ekki rétta mynd af (tgjoldum hans bd er Idnveitanda heimilt ad mida (tgjold vid rauntlur.
Oheimilt er ad mida rauntdlur um neyslu neytanda vid leegri fidrhceed en sem nemur 75% af neysluvidmidi, skv. 1. mgr. d hverjum tima.
Oheimilt er ad mida vid leegri rauntolur um rekstrarkostnad fasteignar en sem nemur 1% af virdi fasteignar, skv. 2. mgr. Oheimilt er ad
mida vid leegri rauntolur um rekstrarkostnad bifreidar en 22.000 kr. d mdnudi. Neytandi parf ad rékstydja af hverju mida d vid lcegri viomid
en getid er um i 1.-3. mgr. Upplysingar um frdvik frd vidmidum skal vardveita dsamt 6drum upplysingum um neytanda.”

2 Reiknivél Velferdarraduneytisins https://www.velferdarraduneyti.is/neysluvidmid/

Forsendur i reiknivél:

Einstaklingur/hjén med 2 born — m.v. eitt barn 4 leikskéla og eitt T grunnskéla (skélamotuneyti + fristund). Blseta —
hofudborgarsvaedid.

Hjon med 4 born — midad vid tvo born a leikskola og tvo i grunnskola (2 T skdlamotuneyti + 2 1 fristund). Buseta —
hofudborgarsvaedid.
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